ITBI - Isencdo para Imdével Residencial na AEIU do Porto - Primeira Transmissdo

Reconhecimento da ISENCAO DO ITBI em virtude de primeira transmiss&o de bem
situado na AEIU (Area de Especial Interesse Urbanistico) do Porto, sob condi¢éo de
posterior comprovagdo de que o conjunto construido/transformado representa, da
area total edificada, no minimo 70% nos setores sujeitos a utilizacdo de CEPAC
(Certificado de Potencial de Adicional de Construcdo) ou 50% na APAC SAGAS
(Area de Protecdo do Ambiente Cultural dos bairros da Salde, Gamboa e Santo
Cristo): de que houve, a contar da data de expedi¢do da 12 Licenca de Obras, a
expedi¢cdo de Certiddo de Habite-se/Aceitagdo das Obras no prazo maximo de 60
meses nos setores sujeitos a utilizacdo de CEPAC ou 24 meses na APAC SAGAS;
e de que nao houve transformacao de uso dessas unidades imobiliarias residenciais
pelo prazo de 20 anos, contado da data do habite-se/aceitagédo das obras.
Hipotese Legal: Art. 4°-A, 5° e 7° da Lei Municipal n® 5.780/14 (regulamentada pelo
Decreto n°® 39.680/14 e disciplinada pela Resolu¢cdo SMF n° 3.400/25)

Prazo: Pedido de reconhecimento de isencéo protocolizado até 09/01/30

DOCUMENTOS FUNDAMENTAIS PARA O EXAME DO PEDIDO

1. Documentos do requerente (adquirente ou terceiro interessado, na forma da
Resolucdo SMF n° 3.400/25)

a. CPF e documento de identidade do contribuinte ou do representante legal da
Pessoa Juridica

b. Ato constitutivo atualizado e devidamente registrado, se for o caso

c. Ata da assembleia que elegeu a atual diretoria, se for o caso

d. CNPJ atualizado, se for o caso

2. Documentos do transmitente do imoével:

a. Nome/Razéao Social do transmitente do imovel
b. Nimero do CPF/CNPJ do transmitente do imével

3. Documentos relativos ao imével:
a. Numero da inscri¢cdo imobiliaria, endereco e valor declarado na transacao
b. Condicao do imovel (novo ou com transformacao de uso)
c. Promessa de compra e venda ou Escritura definitiva, se houver
d. Nimero do processo que reconheceu a isencdo para outra unidade
residencial no mesmo endereco, se for o caso
Protocolo/simulacéo da solicitacdo de guia, com ITBI a pagar (copia da tela)
12 Licenca de Obras, emitida apds 23/07/14, com as seguintes informagdes no
campo “observacdes”:
e Percentual do conjunto das unidades residenciais a serem construidas
ou transformadas em relagcéo a area total edificada do imovel
e Se a construcao de novas unidades residenciais ou a transformacéao de
uso para unidades residenciais ocorrerdo nos setores sujeitos a
utilizacdo de CEPAC ou na APAC SAGAS
e Existéncia de assinatura do Termo de Compromisso firmado entre o
contribuinte e o Municipio, observado o disposto no § 1° do art. 17 do
Decreto n°® 39.680/14

()



g. Caso a 12 Licenga de Obras tenha sido emitida sem as devidas observacoes:
Declaracéo expedida pelo 6rgao responséavel pela emissao da licenca de obras
que contemple as informagdes mencionadas no item “c”

h. Ultima Licenca de Obras, emitida ap6s 09/01/25

i. Projeto de arquitetura completo, aprovado pela SMDUE

j. Memorial de Incorporacédo ou Certidao de Aceitacao registrados, se houver

k. Quadro NBR com valor da fragcéo ideal de cada unidade, se for o caso

|. Certiddo de Habite-se ou de Aceitacdo de Obras, se houver

m. Certiddo do RI do imével objeto da transmissao emitida hd no méximo 180
dias, com todos os registros e averbacgoes



